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A REGIAO

Harmoniza saude, estilo de vida, cultura vibrante, clima ameno
e valorizacao imobiliaria. Uma escolha inspiradora, que nos faz
sentir em casa e oferece excelente retorno ao longo do tempo

e da vida.

Melides representa o equilibrio ideal entre privacidade

e conexao, natureza e elegancia, autenticidade e
desenvolvimento. Ao investir ou viver aqui, esta-se nao apenas
a adquirir um imével, mas a fazer parte de um estilo de vida

admiravel — sofisticado, sereno e profundamente genuino.




Reserva Natural

Melides esta inserida num ecossistema costeiro e lagunar

de extraordinaria riqueza, onde se cruzam natureza, historia

e tradicdo. Embora nao exista formalmente uma entidade
designada apenas como “Reserva Natural de Melides”, a regiao
engloba varias areas protegidas e projetos de conservacao que

fazem dela um espaco de biodiversidade excepcional.

Serra de Grandola

Na Serra de Grandola, cada passo é um regresso as origens.
Entre vales verdejantes, sobreiros centenarios e trilhos de
xisto, descobre-se um territério intocado — perfeito para

quem procura paz, autenticidade e conexao com a terra.






LOCALIZACAO

1h15

Distancia a Lisboa (Centro e Aeroporto)

30 min

Distancia a Comporta

10 min

Distancia a Melides

15 min

Distancia a Praia de Melides
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TIPOLOGIAS

TIPOLOGIA

T1

T2

T3

T4

AREA INTERIOR

60 m?

100 m?

175 m?

235 m?

AREA EXTERIOR

67.50 m?

101 m?

77.20 m?

112 m?

PISCINA

17.60 m?

19 m?

25.40m?

83 m?

TOTAL

145.10 m?

220 m?

277.60 m?

430 m?




SERVICOS

Na quietude da paisagem alentejana, entre a serra e a linha azul do Atlantico, nasce a
Ruina do Malhadal — um hotel rural onde a natureza, a arquitetura, a sofisticagao, o bem

estar e o tempo se encontram em harmonia.

Aqui, cada servigo foi pensado para elevar a experiéncia do héspede e do proprietario

com simplicidade sofisticada, conforto absoluto e respeito pelo lugar.
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ALOJAMENTO COM
ALMA ALENTEJANA

Os nossos quartos e suites foram desenhados para
proporcionar conforto, siléncio e ligagdo a terra. Inspirados

nas texturas das ruinas e no ritmo das estagdes, oferecem:
« Cama king-size

 Vista para o montado, serra ou espelho de agua

* Materiais naturais: madeira, pedra, la

* Ar condicionado, smart TV, Wi-Fi de alta velocidade

» Selecao de produtos locais

» Servico de quartos personalizado






RESTAURANTE
HORTA PARA A MESA

A nossa cozinha celebra o sabor da terra e do mar, com produtos locais, organicos e sazonais,

preparados com criatividade e respeito.
* Menu inspirado na tradicdao alentejana com toques contemporaneos

* Pequeno-almocgo artesanal, servido com pao caseiro de massa mae, fruta local e compotas

feitas na propriedade
» Carta de vinhos com curadoria da regiao

* Almocos e jantares que se prolongam no tempo, com sabores e texturas dos nossos

horticolas




BAR DA RUINA
ESSENCIA EM COPO

O nosso bar convida a momentos que perduram,

entre aromas de madeira, ervas aromaticas e vinhos

portugueses.

* Cocktails de autor com ingredientes locais
* InfusOes naturais e bebidas de assinatura

» Petiscos artesanais e tabuas de queijos

» Servico na sala de estar, lounge e terragco com vista

para um horizonte com mar
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SPA MALHADAL
SILENCIO QUE CURA

Escondido entre a pedra e o verde, o Spa Malhadal oferece uma experiéncia sensorial completa,

onde o corpo repousa e o espirito se renova.
* Piscina interior aquecida

» Sala de massagens e terapias naturais

* Sauna, banho turco e zona de relaxamento
* Programas de bem-estar

» Sessodes de ioga ao nascer do sol




PISCINA INTERIOR
AGUA E HORIZONTE

Aberta durante todo o ano, a piscina interior da Ruina do

Malhadal € um refugio tranquilo:
e Climatizada e com agua aquecida
» Rodeada por vidro e luz natural

* Espreguicadeiras e toalhas
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OUTROS SERVICOS

» Estacionamento
» Transfers (praias, regiao e aeroporto)
* Lavandaria, engomadoria e servigo de bagagem

» Aluguer de bicicletas e itinerarios personalizados

e Ginasio

TEMPO COM VALOR,
ESPACO COM SENTIDO

Mais do que um hotel, a Ruina do Malhadal € uma forma de estar: devagar,

com proposito, em ligagcdo com o essencial.

A poucos minutos das praias de Melides, mas longe de tudo o que é
ruido, espera por si um lugar onde o luxo é feito de natureza, siléncio e

autenticidade.



APARTAMENTOS

Os apartamentos combinam design contemporaneo com o
calor do estilo alentejano e a qualidade do mobiliario Wewood
Com linhas simples, muita luz natural a beira do espelho
d’agua e adornos locais, cada unidade oferece um ambiente

elegante e relaxante.

Todos os apartamentos incluem ar condicionado, Wi-Fi de alta
velocidade, cozinha equipada e terrago ou patio com vista para
a natureza envolvente. Ideal para casais e familias. Um refugio

perfeito entre a tradicao e o conforto moderno.
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Area bruta privativa: 100 m?

5.

Area exterior privativa: 101 m?
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Piscina: 19 m?

Area privativa total: 220 m?
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VILAS

As vilas combinam o charme dos materiais organicos aplicados
na arquitetura contemporanea com o conforto e a privacidade
de uma estadia exclusiva. Inseridas num cenario pensado

para o seu bem estar e dos seus hospedes, oferece uma
experiéncia auténtica e serena, longe do turismo massificado.
Com espacgos amplos, jardins privativos, cozinhas equipadas,
mobiliario wewood e piscinas particulares, sao ideais para

familias que valorizam tranquilidade e autonomia.

A envolvéncia rural, aliada a proximidade do mar e a riqueza da
gastronomia local, cria um ambiente perfeito para quem busca
descanso com sofisticacao, imersao na natureza e o calor da

hospitalidade alentejana.
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5.

Area exterior privativa: 77.20 m? Area privativa total: 277.60 m?
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Area bruta privativa: 235 m? Piscina: 83 m?

Area exterior privativa: 112 m? Area privativa total: 430 m?
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MODELOS DE EXPLORACAO

(i) Utilizacdao pelo proprietario durante todo o ano

Apenas 20% de unidades disponiveis para este modelo

(ii) 48 semanas dadas a exploragao

O proprietario pode marcar 1 semana em Agosto, 1 semana em junho,
julho ou setembro e 2 semanas no resto do ano (salvo em periodos
festivos, nomeadamente, Natal, Passagem de Ano, Carnaval e Pascoa)

(iii) Disponibilizacao da fragao para exploracao pela entidade exploradora
de maio a setembro de cada ano

O proprietario pode colocar semanas adicionais a exploragdo, nos
periodos em que nao esteja a utilizar a fragao.

Em fun¢ao do modelo de exploragdo escolhido pelo adquirente, o acesso aos
servicos de exploragdo turistica e a alguns servicos comuns de utilizagao
comum, terdo uma variagao ao precgo, proporcional ao periodo de utilizagao
pelo proprietario, tendo mais vantagens quem cede mais tempo a sua fragdo a

exploragao.

A exploragao das unidades de alojamento sera feita através de rotagao entre
unidades, salvo se os clientes solicitarem especificamente a reserva de uma

unidade de alojamento em particular.

Durantes os meses de maio a setembro, no minimo 80% das unidades de

alojamento tém que estar disponiveis para exploracgao turistica.

De acordo com os pressupostos de exploracao do empreendimento, assumindo
uma exploragao continua durante todo o ano e nao incluindo o valor da
prestacao periddica, impostos e seguros a suportar pelo proprietario, a

rentabilidade estimada para os proprietarios de cada fragdo é a seguinte:

T1 40% DE 74.730,00€ = 29 892,00€
T2 40% de 149.460,00€ = 59 784,00€
T3 40% de 224.190,00€ = 89 676,00€
T4 40% de 298.920,00 =119 568,00€

Os servicos de exploracao das unidades de alojamento serao prestados

obrigatoriamente pela entidade exploradora.

Em qualquer modelo de exploracdo escolhido pelo proprietario, existe sempre
a possibilidade de utilizar as unidades de alojamento em last minute com
pagamento apenas de consumos (lavandaria, housekeeping, amenities, pequeno

almoco), desde que haja disponibilidade de 20%.
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Castelhana, Sociedade de Mediagao
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